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Das neue Wohnraumforderungsprogramm Wohnungsbau BW 2022 ist zum 1. Juni 2022 in Kraft
getreten. Um das Angebot an sozial gebundenem Wohnraum zu erhéhen, wurde es noch attraktiver

ausgestaltet.

Ziel ist es, einkommensschwdcheren Haushalten zu erméglichen, angemessenen Wohnraum zu mieten
oder Wohneigentum zur eigenen Nutzung zu bilden.

Was wir fordern

Die Wohnraumfoérderung auf der Grundlage des Forderprogramms Wohnungsbau BW 2022 richtet sich
landesweit unverdndert insbesondere an


https://mlw.baden-wuerttemberg.de/de/bauen-wohnen/wohnungsbau/wohnungsbau-bw#c142673
https://mlw.baden-wuerttemberg.de/de/startseite

* Investoren, die bereit sind, sozial gebundene Mietwohnungen zu bauen oder neu errichtete
Wohnungen zu erwerben, um den Wohnraum wohnberechtigten Haushalten gegen eine reduzierte
Mietzahlung (Sozialmiete) zu lberlassen (soziale Mietwohnraumfdrderung), sowie

e private Bauherren, die an neuem oder gebrauchten, gegebenenfalls erwerbsnah modernisierten
Wohnraum Eigentum zur Selbstnutzung begriinden mochten und hierbei auf staatliche Hilfe
angewiesen sind (soziale Férderung selbstgenutzten Wohneigentums).

Forderungen sind darlber hinaus moglich, wenn Wohnraum modernisiert oder saniert werden soll.

Das bisherige Angebot in diesem Forderbereich wurde im aktuellen Férderprogramm Wohnungsbau
BW 2022 um die Forderlinie ,,soziale Modernisierungsforderung im Mietwohnungsbestand — unter
Begriindung von Miet- und Belegungsbindungen” erweitert.

Anderungs- oder ErweiterungsmaBnahmen, die zur Schaffung zusétzlichen Sozialmietwohnraums
flhren, Begriindung von Sozialbindungen an bereits vorhandenen Mietwohnungen, der Erwerb von
Genossenschaftsanteilen fur selbstgenutzten Wohnraum oder auch die soziale Mietwohnraumférderung
eigens zugunsten von Kommunen als Akteuren der Wohnraumschaffung — ,Wohnungsbau BW —
kommunal” — finden ebenso im Férderprogramm Wohnungsbau BW 2022 ihre Fortsetzung.

Die Forderlinie ,,Wohnungsbau BW — Mitarbeiterwohnen”, die der sozialen Mietwohnraumfdrderung des
Landes einen weiteren — besonderen — Aspekt hinzufugt, wurde im neuen Férderprogramm um die
Variante ,Werkmietwohnungen” (im Sinne des § 576 BGB) erweitert.

Einen festen Platz im Forderangebot hat darliber hinaus weiterhin die Modernisierungsforderung fur
Wohnungseigentimergemeinschaften.

Wichtige Informationen zum Férderprogramm

Wohnungsbau BW 2022

Antragstellung v

Um eine Férderung erhalten zu kénnen, dirfen Sie als Antragstellerin oder Antragsteller mit der
MaBnahme erst dann — auf eigenes Risiko — beginnen, wenn Ihnen der Eingang eines vollstandigen und
pruffahigen, unterschriebenen Antrags durch die zur Entgegennahme des Antrags zustandige Stelle
bestatigt wird.

Auch bei einem zuldssigen vorzeitigen Beginn der MaBnahme sind gegebenenfalls die
Vergabevorschriften zu beachten.

Die Forderantrdge sind bei den zustandigen Wohnraumfdrderungsstellen einzureichen (Ausnahme siehe
unten). Die Wohnraumforderungsstellen legen geprifte und forderfahige Antrdge der L-Bank zur
Entscheidung vor.


https://mlw.baden-wuerttemberg.de/de/bauen-wohnen/wohnungsbau/wohnungsbau-bw/mietwohnraumfoerderung
https://mlw.baden-wuerttemberg.de/de/bauen-wohnen/wohnungsbau/wohnungsbau-bw/foerderung-selbst-genutzten-wohneigentums
https://mlw.baden-wuerttemberg.de/de/bauen-wohnen/wohnungsbau/wohnungsbau-bw/mietwohnraumfoerderung#c125935
https://mlw.baden-wuerttemberg.de/de/bauen-wohnen/wohnungsbau/wohnungsbau-bw/foerderung-erwerb-von-genossenschaftsanteilen
https://mlw.baden-wuerttemberg.de/de/bauen-wohnen/wohnungsbau/wohnungsbau-bw/mietwohnraumfoerderung#c125935
https://mlw.baden-wuerttemberg.de/de/bauen-wohnen/wohnungsbau/wohnungsbau-bw/mietwohnraumfoerderung#c125935

Antrdge fiir Modernisierungsférderungen im Mietwohnungsbestand (nach Abschnitt IV VwV-
Wohnungsbau BW 2022) und fiir Wohnungseigentiimergemeinschaften (nach Abschnitt VIl VwV-
Wohnungsbau BW 2022) sind direkt bei der L-Bank zu stellen.

Die zur Antragstellung notwendigen Vordrucke erhalten Sie beispielsweise elektronisch auf der
Homepage der L-Bank oder bei den Wohnraumférderungsstellen.

Hinweis: Ein Rechtsanspruch auf Forderung besteht nicht. Er kann erst durch eine Férderzusage der
Bewilligungsstelle (L-Bank) begriindet werden.

Beratung v

Beratungsangebote, um die grundsatzlichen Méglichkeiten und gegebenenfalls Grenzen einer
Férderung zu klaren, erhalten Sie bei den Wohnraumférderungsstellen sowie bei der L-Bank:

Wohnraumfdorderungsstellen

Eine umfassende Beratung erhalten Sie durch die Wohnraumférderungsstelle des fir Sie zustandigen
Landratsamts oder Blrgermeisteramts Ihres Stadtkreises. Die Kontaktdaten der
Wohnraumfdrderungsstellen finden Sie hier zum Download (PDF).

L-Bank — Forderbank

Fragen zum Wohnraumforderprogramm kdnnen auch direkt an die L-Bank gerichtet werden. Sie ist die
Bewilligungsstelle und erteilt die FOrderzusagen.

Kontaktdaten:
Mietwohnraumforderung

Eigentumsférderung

Fordervoraussetzung Neubaustandard Plus %

Die soziale Mietwohnraumférderung sowie die sozial orientierte Forderung selbst genutzten
Wohneigentums setzen im Neubau und Neuerwerb grundsatzlich die Erreichung des Neubaustandards
Plus als energetische Mindestanforderung voraus.

Ausnahme: Der Antrag auf Baugenehmigung ist bei der zustandigen unteren Baurechtsbehérde
beziehungsweise im Kenntnisgabeverfahren ist die vollstandige Bauvorlage bei der Gemeinde vor dem 1.

April 2020 eingegangen.

Hinweis zum Neuerwerb: Der Wohnraum gilt bis zu vier Jahre nach Bezugsfertigkeit als neu.



https://www.l-bank.de/
https://mlw.baden-wuerttemberg.de/fileadmin/redaktion/m-mlw/intern/Dateien/03_Bauen-Wohnen/Wohnungsbau/Wohnraumf%C3%B6rderungsstellen_2022_01_13.pdf
https://www.l-bank.de/produkte/wohnungsunternehmen/mietwohnungsfinanzierung-bw-forderlinie-kommunal.html
https://www.l-bank.de/produkte/wohnimmobilien/eigentumsfinanzierung-bw-z-15-darlehen.html#

Kompensation des Wegfalls der bundesseitigen Zuschusstorderung fiir das %
Effizienzhaus der Stufe KfW S5 oder besser im Neubau

Mit der Einstellung der bundesseitigen Férderung fiir Neubauvorhaben der Effizienzhausstufe (EH) 55 ist
der Investitions-/Tilgungszuschuss, der unabhangig von der Wohnraumférderung des Landes (Gber die
Antragswege der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (Kfw) beantragt werden konnte, entfallen.

Die zum 1. Februar 2022 im Erlasswege eingefiihrte (zusatzliche) Forderleistung bei Erreichen
mindestens der Stufe EH 55 im Neubau, wird im neuen Férderprogramm Wohnungsbau BW 2022
fortgefihrt.

Sofern keine entsprechende Bundesforderung fiir effiziente Gebdude (BEG) in Anspruch genommen
wurde, konnen in der sozialen Mietwohnraumférderung sowie der sozialen Eigentumsférderung die
entfallenen bundesseitigen Investitions-/Tilgungszuschisse der Kfw entsprechend landesseitig
kompensiert werden.

Die durch die L-Bank bei der Priifung eines Forderantrags ermittelten Subventionsbarwerte werden je
entstehender geforderter Wohneinheit in der sozialen Mietwohnraumfdrderung pauschalierend um
18.000 Euro beziehungsweise in der sozialen Forderung selbst genutzten Wohneigentums um 20.000
Euro erhoht.

Fordervoraussetzung Nachhaltigkeitszertifizierung v

Mit dem Inkrafttreten der Verwaltungsvorschrift zum Férderprogramm Wohnungsbau BW 2022 wurde
die Fordervoraussetzung einer Nachhaltigkeitszertifizierung wirksam.

Fiir die Férderung von NeubaumaBnahmen, die Férderung des Neuerwerbs, Anderungs- und
ErweiterungsmaBnahmen und die Férderung der Begrindung von Miet- und Belegungsbindungen an
noch neuem bezugsfertigem Mietwohnraum ist eine Nachhaltigkeitszertifizierung nach der
Eingangsstufe eines fiir den Wohnungsbau am Markt anerkannten Systems (beispielsweise DGNB-
Zertifizierungssystem, LEED-Zertifizierung, BREEAM-Zertifizierung, NaWoh-Qualitatssiegel) regelmaBige
Fordervoraussetzung.

Ausnahme: Der Antrag auf Baugenehmigung ist bei der zustandigen unteren Baurechtsbehérde
beziehungsweise im Kenntnisgabeverfahren ist die vollstandige Bauvorlage bei der Gemeinde vor dem 1.
Juni 2022 eingegangen.

Bitte beachten: Der Anwendungsbereich dieser Regelung wurde mit Erlass vom 5. August 2022 bis auf
weiteres eingeschrdnkt. Diesen Erlass finden Sie hier.

Die Férdervoraussetzung greift sowohl in der sozialen Mietwohnraumforderung als auch in der sozialen
Eigentumsfrderung erst ein, wenn ein Vorhaben geschaffen und zumindest teilweise geférdert werden
soll, das — insgesamt — mehr als 100 Wohneinheiten umfasst oder an einem solchen bereits
bezugsfertigen neuen Objekt Sozialbindungen begriindet werden sollen.


https://mlw.baden-wuerttemberg.de/fileadmin/redaktion/m-mlw/intern/Dateien/03_Bauen-Wohnen/Wohnungsbau/Wohnraumfoerderung/VwV-Wohnungsbau_BW_2022_-_Erlass_-_Eingeschr%C3%A4nkte_Anwendung_der_F%C3%B6rdervoraussetzung_Nachhaltigkeitszertifizierung.pdf

Im Ubrigen bleibt der Regelungsgehalt der Ziffer 4 (Abschnitt I, Allgemeine Regelungen, VwV-
Wohnungsbau BW 2022) unverdndert.

Die Anderung der genannten Bestimmung zur Férdervoraussetzung Nachhaltigkeitszertifizierung im
Erlasswege erfolgt rickwirkend zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Programms Wohnungsbau BW
2022.

Eigenleistung %

Die Forderung setzt grundsatzlich (Ausnahme: Férderung von ModernisierungsmaBnahmen) eine
angemessene Eigenleistung (Eigenkapital) des Forderempfangers voraus.

Guthaben, die — wie Darlehen — einer Riickzahlungsverpflichtung Dritter unterliegen sowie Eigenkapital
finanzierende Darlehen Dritter, konnen nur unter engen Voraussetzungen als Eigenkapital anerkannt
werden.

Die Eigenleistung betrdgt bei der Férderung zur Schaffung von Mietwohnraum 20 Prozent der
Gesamtkosten des Vorhabens.

Die Eigenleistung im Rahmen der Forderung von EigentumsmaBnahmen betrdgt 15 Prozent der
Gesamtkosten, sofern eine erstrangige Absicherung des Forderdarlehens erfolgt.

Dieser Beitrag ist in Hohe von 8,5 Prozent durch den Einsatz von Eigenkapital zu leisten. Zur Erreichung
der erforderlichen Mindesteigenleistung in Hohe von 15 Prozent kann der Forderempfdnger einen
Zuschuss erhalten, der das Darlehen insoweit teilweise ersetzt.

Bewilligungsvolumen %

Fir das Jahr 2023 wird flr die Wohnraumforderung ein Bewilligungsvolumen in Héhe von rund 463
Millionen Euro zur Verfligung gestellt.

Wie sich die Fordervolumina in den letzten Jahren entwickelt haben, zeigt das Diagramm
,Bewilligungsvolumen 2010 bis 2023" (PDF).

Rechtliche Grundlagen v

Verwaltungsvorschrift zum Forderprogramm Wohnungsbau Baden-Wirttemberg 2022 (VwV
Wohnungsbau BW 2022) (PDF)

VwV Wohnungsbau BW 2022 Erlass Anderung_beriicksichtigungsfahiger Baukosten und
Sockelbetrdge, Anderung_Belastungstabelle fiir Darlehensnehmer, Vorlagefrist (PDF)

Belastungstabelle 2024 (PDF)

VwV Wohnungsbau BW 2022 Erlass zur Anpassung weiterer Finanzierungsangebote (PDF)



https://mlw.baden-wuerttemberg.de/fileadmin/redaktion/m-mlw/intern/Dateien/03_Bauen-Wohnen/Wohnungsbau/Bewilligungsvolumina_Wohnungsbau_BW_2010_bis_2023_-_barrierefrei.pdf
https://www.landesrecht-bw.de/perma?j=VVBW-MLW-20220601-SF
https://mlw.baden-wuerttemberg.de/fileadmin/redaktion/m-mlw/intern/Dateien/03_Bauen-Wohnen/Wohnungsbau/Wohnungsbau_2022/VwV-Wohnungsbau_BW_2022_Erlass_%C3%84nderung_ber%C3%BCcksichtigungsf%C3%A4higer_Baukosten_u._Sockelbetr%C3%A4ge.pdf
https://mlw.baden-wuerttemberg.de/fileadmin/redaktion/m-mlw/intern/Dateien/03_Bauen-Wohnen/Wohnungsbau/Wohnraumfoerderung/Belastungstabelle_2024.pdf
https://mlw.baden-wuerttemberg.de/fileadmin/redaktion/m-mlw/intern/Dateien/03_Bauen-Wohnen/Wohnungsbau/Wohnungsbau_2022/VwV_Wohnungsbau_BW_2022__Erlass_zur_Anpassung_weiterer_Finanzierungsangebote.pdf

VwV Wohnungsbau BW 2022 Erlass zur Anpassung_des Finanzierungsangebots in der sozialen

Férderung_selbst genutzten Wohneigentums aufgrund Verdnderung_des Marktzinsniveaus (PDF)

VwV Wohnungsbau BW 2022 Erlass Anderung_der Einkommensgrenzen (PDF)

VwV Wohnungsbau BW 2022 Anlage zum Erlass zur Anderung der Einkommensgrenzen in der
Wohnraumfdrderung_(PDF)

Landeswohnraumforderungsgesetz (LWoFG)

Verordnung_des Wirtschaftsministeriums fiir Zustandigkeiten nach dem
Landeswohnraumforderungsgesetz (ZustandigkeitsVO-LWoFG) (PDF)

Hinweise des Wirtschaftsministeriums zur Anderung des Landeswohnraumférderungsgesetzes
(Stand 7. Dezember 2023) (PDF)

Durchflihrungshinweise zum Landeswohnraumfdrderungsgesetzt (Stand 31. Juli 2010)_(PDF)

Anlage Wohnfldchenverordnung (WFIV) (PDF)

Weitere Informationen

Forderprogramme der L-Bank
Wohnraumforderungsstellen, Stand 13. Januar 2022 (PDF)

Bewilligungsvolumen Forderprogramm Wohnungsbau BW 2010 bis 2023 (PDF)

Link dieser Seite:

https://mlw.baden-wuerttemberg.de/de/bauen-wohnen/wohnungsbau/wohnungsbau-bw



https://mlw.baden-wuerttemberg.de/fileadmin/redaktion/m-mlw/intern/Dateien/03_Bauen-Wohnen/Wohnungsbau/Wohnraumfoerderung/2023_06_VwV_Wohnungsbau_BW_2022_-_Erlass_Zinsanpassung_Foerderdarlehen.pdf
https://mlw.baden-wuerttemberg.de/fileadmin/redaktion/m-mlw/intern/Dateien/03_Bauen-Wohnen/Wohnungsbau/Wohnraumfoerderung/2023_06_VwV-Wohnungsbau_BW_2022_Erlass_Aenderung_Einkommensgrenzen.pdf
https://mlw.baden-wuerttemberg.de/fileadmin/redaktion/m-mlw/intern/Dateien/03_Bauen-Wohnen/Wohnungsbau/Wohnraumfoerderung/2023_06_VwV-Wohnungsbau_BW_2022_Anlage_zum_Erlass_geaenderte_Tabelle.pdf
https://www.landesrecht-bw.de/perma?j=WoFG_BW
https://www.landesrecht-bw.de/perma?j=LWoFGZustV_BW
https://mlw.baden-wuerttemberg.de/fileadmin/redaktion/m-mlw/intern/Dateien/03_Bauen-Wohnen/Wohnungsbau/Wohnraumfoerderung/2023_12_07_aktualisierte_Hinweise_LWoFG.pdf
https://mlw.baden-wuerttemberg.de/fileadmin/redaktion/m-mlw/intern/Dateien/03_Bauen-Wohnen/Wohnungsbau/Durchfuehrungshinweise_zum_Landeswohnraumfoerderungsgesetz__Stand_31.07.2010_.pdf
https://mlw.baden-wuerttemberg.de/fileadmin/redaktion/m-mlw/intern/Dateien/03_Bauen-Wohnen/Wohnungsbau/Anlage_6_Wohnfllaechenverordnung__WoFIV_.pdf
https://www.l-bank.de/produkte
https://mlw.baden-wuerttemberg.de/fileadmin/redaktion/m-mlw/intern/Dateien/03_Bauen-Wohnen/Wohnungsbau/Wohnraumf%C3%B6rderungsstellen_2022_01_13.pdf
https://mlw.baden-wuerttemberg.de/fileadmin/redaktion/m-mlw/intern/Dateien/03_Bauen-Wohnen/Wohnungsbau/Bewilligungsvolumina_Wohnungsbau_BW_2010_bis_2023_-_barrierefrei.pdf
https://mlw.baden-wuerttemberg.de/de/bauen-wohnen/wohnungsbau/wohnungsbau-bw

