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Das Forderprogramm Wohnungsbau BW 2022 setzt weiterhin den Schwerpunkt im Bereich der
Mietwohnraumfdrderung.

Soll die Férderung einem Unternehmen gewdhrt werden, kann dies nur unter Beachtung des
europdischen Beihilferechts erfolgen. Danach ist die Zuldassigkeit der Bemessung der Férderhdhe unter
Verwendung elektronischer Kalkulationsschemata zu bewerten. Diese Kalkulationsschemata mit
Eingabe- und Berechnungsblatt sind auf der Homepage der L-Bank einsehbar.

Das offentliche Interesse des Landes an der Schaffung sozial gebundenen Wohnraums, das es mit
einem erheblichen Einsatz an Férdermitteln verfolgt, wird mit der Mietwohnraumférderung durch die
Begriindung von Miet- und Belegungsbindungen an den geforderten Objekten gesichert. Hierbei handelt
es sich um o6ffentlich-rechtliche Bindungen, die durch die Forderzusage dem geforderten Objekt
auferlegt werden und den Verfligungsberechtigten zur Einhaltung dieser sozialen Bindungen
verpflichten.


https://www.l-bank.de/produkte/wohnungsunternehmen/mietwohnungsfinanzierung-bw-neubau-mw10-mw15-mw25-mw30-darlehen.html
https://mlw.baden-wuerttemberg.de/de/startseite

So ist die Férderung von Neubau, Erwerb neuen Wohnraums und Schaffung von Wohnraum unter
wesentlichem Bauaufwand im Gebdudebestand stets mit Sozialbindungen verknipft. Solche Bindungen
konnen auch an bereits vorhandenen Wohnungen begriindet werden, ohne dass vorherige bauliche
MaBnahmen hierzu notwendig sind; hierbei ist bereits allein die Begriindung solcher Bindungen
forderfdahig.

Demgegeniber erfolgt beispielsweise die Férderung von ModernisierungsmaBnahmen an
Mietwohnungen ohne eine neuerliche Begrindung von Sozialbindungen, jedoch nur insoweit, als das
Modernisierungsobjekt bereits in der Vergangenheit Gegenstand einer landesseitigen FérdermaBnahme
war.

Mit Einfiihrung des neuen Forderprogramms Wohnungsbau BW 2022 kann dariber hinaus eine
Modernisierungsfoérderung in Anspruch genommen werden, die als eigenstandige Forderlinie die
Modernisierungsbausteine mit der Begrindung von Sozialbindungen kombiniert.

Durch eine Landesbirgschaft wird Wohnungsgenossenschaften, die neuen sozialgebundenen Wohnraum
schaffen wollen, der Zugang zu den entsprechenden investiven FordermaBnahmen der
Mietwohnraumfdrderung des Programms Wohnungsbau BW 2022 ermdglicht. Die L-Bank wird nach
banktechnischer Prifung des Férderantrags gegebenenfalls von einer Inanspruchnahme des
Bilrgschaftsrahmens Gebrauch machen. Dazu bedarf es keiner gesonderten Antragsstellung auf eine
Bilrgschaft.

Allgemeine soziale Mietwohnraumforderung v
()

Gefordert wird neben dem Neubau auch der Erwerb neuen sozial gebundenen Mietwohnraums.
Zudem koénnen Anderungs- und ErweiterungsmaBnahmen zur Schaffung zusétzlichen gebundenen
Mietwohnraums einschlieBlich notwendiger BegleitmaBnahmen unterstitzt werden; hiervon mitumfasst
ist der etwaige notwendige Erwerb des umzugestaltenden Gebaudes einschlieBlich anfallender
Grundstiickskosten.

Der Neubaustandard Plus ist dabei Férdervoraussetzung. Sollen Anderungs- und
ErweiterungsmaBnahmen geférdert werden, missen die verwendeten Einzelteile den Anforderungen
energetischer EinzelmaBnahmen nach dem BEG gentigen.

Die Dauer der Miet- und Belegungsbindungen, aufgrund derer die geférderten Objekte allein
wohnberechtigten Haushalten vorzubehalten sind, betragt — nach Wahl des Férderempfangers — 10,
15, 25, 30 oder 40 Jahre. Die Gestaltung der Mietbindung, das heiBt die Ermittlung der abgesenkten
hochstzuldssigen Sozialmiete (Kaltmiete) wahrend der gesamten gewdhlten Bindungsdauer, erfolgt
durch einen prozentualen Abschlag, wahlweise zwischen 20 und 40 Prozent, gegentber der konkreten
jeweils ortsiublichen Vergleichsmiete (OVM).

Die soziale Belegungsbindung verlangt, dass der/die Férderempfanger/in (Verfiigungsberechtigte) allen
wohnberechtigten Haushalten gleichermaBen den Zugang zu den geférderten und gebundenen



Sozialmietwohnungen erméglicht. Die Bevorzugung von Personengruppen bei der Uberlassung von
Sozialmietwohnraum ist danach unzuldssig. Der Fordergeber kann hiervon Abweichungen gestatten.

Ermittlung der Forderung:

Grundlage der Ermittlung der Férderung ist die Feststellung der zundchst berucksichtigungsfahigen
Gesamtkosten des Vorhabens. Diese werden modular, d. h. getrennt nach Baukosten und
Grundstuckskosten, festgestellt. Die Baukosten gehen zudem als Festbetrag in diese Berechnung ein.
Die ermittelten Gesamtkosten werden jedoch nur abziglich der erforderlichen Eigenleistung in Héhe
von 20 Prozent dieser Kosten, somit im Umfang von 80 Prozent zum Gegenstand der Férderung
(forderfahige Gesamtkosten).

Die Baukosten der Kostengruppen 200 bis 800 der DIN 276

werden seit dem 1. Januar 2024 mit einem Festbetrag in Hohe von 4.900 Euro je m? Wohnflache
berticksichtigt. Unter Berlicksichtigung des grundsatzlich erforderlichen Eigenanteils von 20 Prozent
ergibt sich ein forderfihiger Baukostenanteil in Hohe von 3.920 Euro (= 80 Prozent) je m? Wohnfliche.

Fallen Abbruchkosten an, erhéht sich der Festbetrag auf 5.000 Euro je m? Wohnflache, somit auf einen
Anteil in Hohe von 4.000 Euro (= 80 Prozent) je m? Wohnflache.

Der fir den Zeitpunkt des Antragseingangs bei der Wohnraumférderungsstelle maBgebliche Festbetrag
unterliegt einer jahrlichen Dynamisierung auf der Grundlage des jeweils aktuellen Baupreisindexes
(ausgehend vom 1. Januar 2022).

Hinzu kommen variable Grundstiickkosten der Kostengruppe 100 der DIN 276 im Umfang von
80 Prozent.

Die im Einzelfall anfallenden Kosten fiir ein in den letzten sieben Jahren erworbenes Grundstiick kénnen
bis zu einer Obergrenze Berucksichtigung finden. Diese Obergrenze bemisst sich nach der aktuellen
Bodenrichtwertkartei / -datei, in Ermangelung einer solchen Kartei nach den Feststellungen des
ortlichen Gutachterausschusses, und einer jeweiligen Erhohung dieses Werts um 10 Prozent. Liegt der
tatsachlich vereinbarte Kaufpreis fir ein Grundstick innerhalb dieser Grenze, geht dieser in die
Ermittlung der Forderleistung ein.

In Hohe der maximal bertlicksichtigungsfahigen Gesamtkosten kann der Antragsteller ein fur die Dauer
von 10, 15, 25 oder 30 Jahren (abhdngig von der gewdhlten Bindungsdauer) zinsloses

Darlehen erhalten.

Hinweis: Die maximale Sollzinsbindung betrdagt 30 Jahre, dies gilt auch bei einer gewahlten Dauer der
Miet- und Belegungsbindung von 40 Jahren.

Wahlweise kann anstelle des Férderdarlehens der volle Subventionswert als Zuschuss gewahrt
werden.

Der Subventionswert wiederum wird zu einem prozentualen Anteil an den férderfahigen Gesamtkosten



des Vorhabens festgeschrieben. Dieser Festanteil der Subventionierung, der in der allgemeinen
Sozialmietwohnraumforderung 40 Prozent der genannten Kosten betragt, basiert auf der Einhaltung
der Regelbindungsdauer (30 Jahre) und einer Regelabsenkung als Sozialmiete (33 Prozent gegeniiber
OVM).

Bei der Wahl einer kirzeren Bindungsdauer verringert sich die Subventionierung ebenso proportional
wie aus Anlass einer geringeren Mietabsenkung. Umgekehrt fihrt eine deutlichere Absenkung der
Sozialmiete gegeniiber der OVM zu einer proportionalen Erhéhung des Subventionsanteils.

Zu dieser Basisforderung kénnen Zusatzférderungen treten:

e ab Erreichen eines Energiesparhauses,

e Herstellung von Barrierefreiheit durch vollstandige Umsetzung der einschlagigen DIN-Norm fir
Wohnungen, fiir die die Landesbauordnung keine Anforderungen stellt,

* beiinnovativen Bauausflihrungen,

e fur MaBnahmen zur Gestaltung des Wohnumfeldes sowie zur Stabilisierung und
Aufrechterhaltung von Quartiersstrukturen,

¢ Schaffung nachgewiesener Flexibilisierungsmaoglichkeiten sowie

e MaBnahmen zum Zwecke der Umsetzung bindungskonformer Grundrissanpassungen oder
Schaffung zusatzlicher Wohneinheiten.

(2)

Eine Wohnraumférderung setzt nicht notwendig eine unmittelbar vorausgegangene bauliche Tatigkeit
voraus. Auch im Wohnungsbestand kann Sozialmietwohnraum geschaffen werden. Dies kann

durch Miet- und Belegungsbindungen erreicht werden, die an bereits bezugsfertigen Mietwohnungen
begriindet werden. Eine solche Bestellung von Sozialbindungen ist auch durch die Verlangerung bereits
bestehender, jedoch auslaufender Bindungen mdglich, indem diese in Folge einer Anknipfung
fortgesetzt werden.

Eine Forderung erfolgt insoweit ausschlieBlich durch Gewahrung eines Zuschusses, der in Abhdngigkeit
von der WohnungsgréBe, der Bindungsdauer und des Umfangs der Mietabsenkung gewahrt wird.

Gilt die zu bindende Wohnung als neu, ist allerdings Voraussetzung, dass sie die energetische
Mindestanforderung Neubaustandard Plus aufweist.

Neben diese Basisforderung kénnen wiederum fakultative Zusatzférderungen treten.

Besondere soziale Mietwohnraumf6rderung zugunsten von Haushalten mit %

besonderen Schwierigkeiten bei der Wohnraumversorgung

Dieser Forderansatz wird als besonderer Teil der sozialen Mietwohnraumforderung im
Forderprogramm Wohnungsbau BW 2022 fortgefthrt.



Haushalte mit besonderen Schwierigkeiten bei der Wohnraumversorgung sind durch einen
Wohnberechtigungsschein ausgewiesene Haushalte, die Uber ihre Einkommensschwache hinaus durch
weitere — stigmatisierende — Merkmale zusatzliche Zugangsschwierigkeiten zum Wohnungsmarkt
haben.

Mit der Begriindung einer Sonder(Belegungs-)bindung zugunsten dieser Haushalte kann geférderter und
bereits sozial gebundener Mietwohnraum ausschlieBlich solchen Personengruppen vorbehalten werden.

Welche Personengruppen bei der Versorgung mit Sozialmietwohnungen insoweit privilegiert werden
kénnen, ist durch das Ministerium fir Landesentwicklung und Wohnen als oberste Landesbehdrde zu
entscheiden.

Fiir die mietweise Uberlassung von Sozialmietwohnraum an die begiinstigten Haushalte haben die
Forderempfdnger die Wahl zwischen den Varianten der vorrangigen und der ausschlieBlichen
Belegung.

¢ Vorrangige Belegung
Der Forderempfanger hat die Mdglichkeit, trotz Sonderbindung tber die Belegung durch
Vermietung im Einzelnen zu entscheiden, somit selbst fiir eine ,,Durchmischung” mit zumindest
allgemein wohnberechtigten Haushalten zu sorgen.

¢ AusschlieBliche Belegung
Der Forderempfanger darf hier nur an Haushalte vermieten, die die Merkmale der Sonderbindung
erfiillen. Eine solche vollstandig bindungsgerechte Belegung wird mit einer ergdnzenden
Férderung honoriert.

Die Férderung zugunsten von Haushalten mit besonderen Schwierigkeiten bei der
Wohnraumversorgung ist im Ubrigen der Allgemeinen sozialen Mietwohnraumférderung nachgebildet
und entspricht im Wesentlichen den dortigen Anforderungen und Bedingungen.

Besondere soziale Mietwohnraumf6rderung: ,Wohnungsbau BW — \%

Mitarbeiterwohnen®

Mit dieser Forderlinie kann geforderter Sozialmietwohnraum mit einer Sonder(Belegungs-)bindung
zugunsten von Mitarbeitenden eines Unternehmens oder mehrerer bestimmter Unternehmen verknipft
werden.

Geférderte Wohnungen diirfen danach wahrend der Dauer der Sozialbindung (wahlweise fir 10, 15, 25,
30 oder 40 Jahre) vorrangig nur durch einen Wohnberechtigungsschein ausgewiesenen Haushalten
uberlassen werden, die zusatzlich auch zu den beglinstigten Mitarbeitenden rechnen; als solche gelten
auch befristet oder unbefristet Beschaftigte, Leiharbeitnehmer-/innen sowie Auszubildende.

Antragstellende kénnen innerhalb der Forderlinie zwischen zwei Varianten zur Begrindung der
Sonderbindung an geférdertem Wohnraum wahlen:

e, Wohnungsbau BW — Mitarbeiterwohnen — Mitarbeiterwohnungen”,



e, Wohnungsbau BW — Mitarbeiterwohnen — Werkmietwohnungen”.

Ausgenommen von der Forderung sind Vorhaben, die der Wohnungsfiirsorge flr Landesbedienstete
unterfallen.

Diese Férderlinie ist als Besondere soziale Wohnraumférderung im Ubrigen der allgemeinen
Wohnraumférderung nachgebildet und entspricht im Wesentlichen den dortigen Anforderungen und
Bedingungen.

Besondere soziale Mietwohnraumférderung: ,Wohnungsbau BW - %

kommunal®

Der bereits im Oktober 2019 in das damalige Férderprogramm nachtrdglich aufgenommene
Férderansatz wird weiterhin fortgefiihrt.

Es handelt sich hierbei um eine allgemeine soziale Mietwohnraumférderung mit begrenztem
Adressatenkreis und damit eingeschrankter Antragsberechtigung. Antragsbefugt sind ausschlieBlich
kommunale Gebietskorperschaften, auch in kommunaler Zusammenarbeit in den Formen von
offentlich-rechtlichen Vereinbarungen und Zweckverbdanden. Landkreise kénnen nur mit Einverstandnis
der jeweiligen Belegenheitsgemeinden Zuwendungsempfanger sein.

In Betracht kommen somit auch kommunale Eigenbetriebe; demgegeniber sind kommunale
Wohnungs(bau-)unternehmen, auch solche mit allein kommunaler Beteiligung, nicht antragsberechtigt.

Die Gebietskorperschaften konnen sich jedoch zur Umsetzung der MaBBnahmen Dritter wie
beispielsweise kommunaler Wohnungsbauunternehmen bedienen. Die Kommune muss Eigentimerin
bleiben, eine Weitergabe der Forderung scheidet aus.

Die mit der Forderung verknupfte Belegungsbindung ist eine allgemeine; die Mietwohnungen sind somit
zugunsten allgemein wohnberechtigter Haushalte (Inhaber eines Wohnberechtigungsscheins) zu binden.

Bitte beachten:
Die Dauer der Sozialbindungen betragt 30 oder 40 Jahre.

Die kommunalen Gebietskdrperschaften sind verpflichtet, den geférderten Mietwohnraum fiir
mindestens 40 Jahre (bei Bindungsdauer von 30 Jahren) beziehungsweise 50 Jahre (bei Bindungsdauer
von 40 Jahren) ab Baufertigstellung in ihrem Eigentum zu halten.

Die Férderlinie ist als Besondere soziale Wohnraumférderung im Ubrigen der allgemeinen
Wohnraumférderung nachgebildet und entspricht im Wesentlichen den dortigen Anforderungen und
Bedingungen.

Nachfrageprimie an Gemeinden fir bezugsfertige Sozialmietwohnungen %



Diese Zuschussleistung wird Gemeinden gewadhrt, wenn dort geforderter Sozialmietwohnraum neu
errichtet wird. Voraussetzung fiir die Bewilligung der Pramie ist weiter, dass das fertiggestellte Objekt
auf der Grundlage des Programms 2022 gefordert wurde.

Ab Bezugsfertigkeit der Wohnungen kann diese Pramie in Héhe von 2.000 Euro je Wohneinheit innerhalb
eines Jahres unter Verwendung des entsprechenden Vordrucks bei der L-Bank beantragt werden.

Die Pramie ist innerhalb von drei Jahren fiir im Einzelnen bestimmte MaBnahmen und Zwecke
einzusetzen.

Sozial orientierte Modernisierungstérderung im Mietwohnungsbestand %

Die Modernisierungsforderung ist nicht mit der Begriindung von Miet- und Belegungsbindungen
verbunden. Eine Forderung kann jedoch nur in aktuell oder in der Vergangenheit bereits landesseitig
geférderten Mietobjekten erfolgen.

Geférdert werden die energetische Sanierung wie auch der altersgerechte Umbau von
Bestandsmietwohnungen.

Zu dieser Basisforderung kénnen Zusatzférderungen treten:

e Schaffung nachgewiesener Flexibilisierungsmaglichkeiten sowie
e MaBnahmen zum Zwecke der Umsetzung bindungskonformer Grundrissanpassungen oder
Schaffung zusdtzlicher Wohneinheiten.

Soziale Modernisierungsférderung im Mietwohnungsbestand %

Diese Forderlinie wurde im aktuellen Férderprogramm Wohnungsbau BW 2022 neu eingefiihrt.

Sie kombiniert die Modernisierungsbausteine fir energetische Sanierungen und altersgerechten Umbau
(vergleiche Abschnitt IV VwV-Wohnungsbau BW 2022) mit einer Begriindung von Miet- und
Belegungsbindungen im Mietwohnungsbestand (vergleiche Abschnitt II B Nummer 4 VwV-Wohnungsbau
BW 2022) zu einer einheitlichen bindungsdauerabhangigen Zuschussférderung.

Daruber hinaus kénnen zusdtzliche MaBnahmen zur Flexibilisierung des
Grundrisses/Wohnungszuschnitts oder der Aufteilung in selbstandige Wohneinheiten geférdert werden.

Bitte beachten:

Ist der Wohnraum bereits vermietet, kann eine Férderung nur erfolgen, wenn dem Mieterhaushalt zum
Zeitpunkt der Bindungsbegrindung ein Wohnberechtigungsschrein erteilt werden konnte.

Weitere Informationen



L-Bank: Mietwohnraum

Wohnraumforderungsstellen (PDF)

Link dieser Seite:

https://mlIw.baden-wuerttemberg.de/de/bauen-wohnen/wohnungsbau/wohnungsbau-

bw/mietwohnraumfoerderung



https://www.l-bank.de/lbank/inhalt/nav/foerderungen-und-finanzierungen/wohnraumfoerderung/mietwohnraumfoerderung.xml?ceid=123662&page=landing&zg=30&an=27&uebersicht2=true
https://mlw.baden-wuerttemberg.de/fileadmin/redaktion/m-mlw/intern/Dateien/03_Bauen-Wohnen/Wohnungsbau/Wohnraumf%C3%B6rderungsstellen_2022_01_13.pdf
https://mlw.baden-wuerttemberg.de/de/bauen-wohnen/wohnungsbau/wohnungsbau-bw/mietwohnraumfoerderung

